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市北板块，四条横向大道连通
萧滨

风情大道可以说是萧山与滨江
的“交界线”，回顾这条交界处的几
条路，渴望通车的呼声很高，如今终
于等来了好消息。

萧山建设一路与滨江滨兴路
最早，是在2012年通车的，当时就
便利了萧山、滨江两地的往返车
辆。

到了2016年9月，机场城市大
道通车，又便利了不少。宽敞的机
场城市大道，把萧山与滨江串联，这
条大道与机场公路一起成为G20峰
会期间迎接国内外宾客的第一迎宾
大道、第一窗口。

后面的几年，建设二路、建设三
路、建设四路这几个“建设路兄弟”
就一直备受期待，周边居民都希望
能早日与滨江区的道路贯通。其
实，区界两边的路都造得差不多了，
就像一个“非”字，一直没有打通成

“丰”字。
萧山网络问政平台有人留言，

“建设一路与风情大道交叉口高峰
期通行压力很大，早上直行拥堵严
重。”希望得知道路建设的进度。当
时的回复是，三益线仍在使用中，路
口存在较大安全隐患，待远期废除
三益线以后，以及三益线以东路段
交地工作完成后，就能推进道路建
设了。

自萧山区打响“22688”交通大
会战以来，除了搭建由机场、高铁、
地铁、快速路、主干路网构建的现代

化交通大框架，各职能部门对那些
支小道路建设也在稳步推进，努力
筑造一个功能更加强大的现代交通
网络。

到了2019年 10月，就有网友
发现建设四路—物联网街通车了。
当时，虽然风情大道与建设四路交
叉口的尚未安装完毕，但来来往往
的汽车已经有序地行驶在这条新开
通的东西向路网上了。

建设三路—月明路的通车计划
也在2019年提上了日程。2020年
1月已经召开过综合移交会议了。
建设三路西伸项目西起风情大道，
东至博奥路，路线全长约848米，标
准断面宽27米，双向4车道，按城
市次干路标准设计，采用沥青混凝
土路面。

目前，建设三路—月明路已经
是开通，也就是说，萧山市北前往滨
江区，可以走建设一路—滨兴路、建
设三路—月明路、建设四路—物联
网街或者机场城市大道—江南大
道。

多个楼盘住户享受道路开通
利好

还未开通的建设二路—滨和路
以及启迪路—启智街，相信不久的
将来也会有好消息。

其中，建设二路（风 情 大 道
——博奥路）新建工程已经立项。
项目西起风情大道，东至博奥路，
道路全长约853.356米，沿线设置
桥梁一座。项目设计时速 40 公

里/小时，其中风情大道—萧邮路
段道路宽42米，双向六车道，萧邮
路—博奥路段道路宽36米，双向
四车道。

而启迪路这边，工程名为B6路
（风情大道——博奥路）在2019年
12月也有了明确的批复。

项目起点位于风情大道，终点
至博奥路，路线全长 841.677 米。
项目设计速度30公里/小时，双向4
车道。建设工期为48个月。目前，
站在已经交付的桂语江南轩一侧的
博奥路上，可以看到工程围挡已经
造好，按照原计划，今年年底将建成
通车。

现在建设一路到建设四路这一
块，皆是高楼林立。近几年交付的
春江悦茗公寓、景宸天玺名城、领航
城、桂语江南轩、澜颂奥府等小区皆
有了热闹的烟火气。招商闻博花
城、拥翠府、桂语听澜轩等未交付楼
盘的业主未来入住后，也将享受到
路网建设带来的利好。

住在市北板块恒园的王小姐
就是在滨江工作、逛街等，晚上再
回到萧山居住。而住在滨江区的
李小姐，她每个周末都要带小孩
来萧山宝龙广场上兴趣班，有时
也会去万象汇和加州阳光逛街。
这些道路的开通，让他们便捷了
不少。

未来，市北板块风情大道南北
两侧将至少有五条东西向道路贯
通，路网密集，往返选择路线变多，
建设一路的拥堵也会得到有效解
决，人居氛围也将越来越好。

道路开通利好出行

风情大道上已形成一个“丰”字
那些高门槛豪宅
怎么也越来越俏了？

■记者唐欣

杭州不少热门板块的新盘，出现了大
平层户型。比如，奥体“三品”里最后入市
的观品，户型起步就是建筑面积约169平方
米，最大的户型建筑面积约233平方米。

万众聚焦的江河鸣翠公寓主力户型建
筑面积143—230平方米，价格68500元/平
方米，431 套千万级别开盘房源，收到了
7634 户家庭的报名摇号，平均中签率为
5.65%，需限售5年。

亚运村板块待售的“亚运三子”也有大
户型房源。华润·亚奥城就规划了建筑面
积约 162 平方米，约 182 平方米的大平层。
万科·日耀之城最大户型建筑面积约249平
方米。绿城·桂冠东方最大的户型做到了
建筑面积约220平方米。

也就这一年时间，越来越多的大平层
户型涌现出来，有需求才会有产品的更
迭。这也是2014年土地出让“90/70政策”
悄然退出的一个质变。

2006年5月建设部等九部委联合下发
的《关于调整住房供应结构稳定住房价格
的意见》明确：“新建住宅项目，套型建筑面
积 90 平方米以下的户型必须占整个项目
70%以上。”一直到2014年7月，所有新出让
的住宅用地都取消了该政策，但很多新拿
地的房企，还是延续了小面积户型占大比
例的规划。

经过这些年楼市的发展变迁，我们看
到了越来越多的房企，在新楼盘里规划大
户型房源，绿城、滨江、龙湖、万科等房企，
都精研大平层户型，即使总价较高，但都卖
得不错。

不仅仅是大平层，同样动辄上千万的
排屋、合院产品，也受到了购房者的欢迎。
萧山昱泊名府的排屋，单价50600元/平方
米（毛坯），房源建筑面积169-185平方米，
受到豪宅置业家庭的欢迎，平均中签率为
17.7%。

总价稍低一点的湘印府排屋，均价为
31500 元/平方米（毛坯），平均中签率为
5.1%，需限售5年。这也是萧山第一个需要
限售5年的低密排屋产品。

融望之城、湖风雅园等合院产品，也都
关注率很高，湘湖板块的观湖里，还没开始
销售，已经迎来了一批看房客。这些高门
槛豪宅产品的购房群体越来越多，就像许
多网络评论一样“有钱人真是多呀。”

“‘1字头’‘2字头’的刚需住宅卖得好，
但上千万的房子也卖得俏。”一位从事房产
行业多年的胡女士说道，“其实，在2017年，
2018年的时候，富豪已经在改善的道路上
享受有钱人的快乐了。还记得国之璟府、
御江南华庭等楼盘在卖排屋时，看上去备
案价1千多万的排屋，其实有的楼盘购房者
还花费了几十万元购置车位等资金，很多
附加项都是在首付时一次性付掉的。”

为什么这些豪宅卖得这么好？有以下
几个原因：

第一，实力雄厚的改善购房者，的确想
要买一套全方面都满意的房子。

萧山宁围的一户拆迁户家庭，多次摇
奥体的房子，还没有摇到。随着君品名邸、
嘉品美寓的售罄，他们买房的心情更加迫
切了。他们最起码的住房要求就是要4个
房间，居住空间要够大。目前奥体仅剩观
品还有摇号机会。靠近亚运村的几个项目
也在选项里，但最好就是摇中奥体板块的
房子。

因为奥体板块的二手房源有的已经挂
到了七八万元/平方米，他们不考虑二手
房，只坚定地摇新房。

第二，前几年买房的中青年，有了更高的
居住标准，通过置换，实现了更强的购买力。

曾经买了一套国之璟府建筑面积约
230平方米排屋的A女士，当年还比较满意
自己的选择，但到去年交付时，A女士对品
质生活又有了更高的要求。“L型的院子要
是再大一点就好了”“要是每一层的面积都
大一点就好了。”当年千万元出头买下的排
屋，已经满足不了 A 女士现在的居住需求
了。

再看看国之璟府排屋的二手价格，
1300—1800 多万元都有，她也将该房挂到
二手市场了。就在年后，A女士还连续考察
了几个在售的排屋项目，当然，总价预算也
更高了，房源面积也定在300㎡以上的大排
屋，还要有大花园，当然户型面积越大越
好。

第三，杭州许多年轻人，快速地积累财
富，成为豪宅市场中的黑马。

杭州诞生了许多网红，通过做淘宝卖
家、淘宝模特、直播网红等新兴职业，赚到
了人生的第一桶金，也买到了第一套豪宅。

有媒体曾报道过“作为互联网电商时
代的风口，很多年轻‘网红’在短短几年内
完成了巨量的财富积累，头部网红的赚钱
能力媲美一线艺人，甚至腰部网红的年收
入过千万元也比比皆是。杭州一位粉丝大
概几十万的腰部网红，去年直播卖衣服，年
收入达到1800万元。”

当然还有许多互联网企业里，也成长
出很多富人。当这些年轻人涌入滨江区、
奥体板块等钱塘江一线江景豪宅时，直接
拉高了杭州市场的平均购买力，对于这些
理想、舒适的豪宅，他们也是想落袋为安，
实现更高品质的生活。

■记者陈胜楠

3月8日（本周一），萧山土地市场迎
来春节后的首场土地拍卖。瓜沥镇核心
区单元XSGL1406-03、07、08地块（萧
政储出【2021】27号）经过41轮竞价，由杭
州萧山七彩未来社区开发有限公司以封
顶价145180万元，楼面价6924元/平方
米竞得，并需自持10%的面积比例。

带方案公开挂牌，精装均价上限
17000元/平方米

该宗地块为瓜沥七彩未来社区三期
C地块，为商住用地，东至新友路，南至友
谊路，西至方千溇东路，北至建设四路，紧
挨着七彩小镇与瓜沥商业中心等配套。

值得一提的是，该宗商住地块采用了
带方案公开挂牌出让的方式，旨在建设集
居住、商业及公共服务配套于一体的未来
社区。因此这些配套与需自持运营的部分
对于房企而言，有一定的资金与运营门槛。

根据挂牌公示，地块总出让面积
70682平方米，共分为三部分，其中XS-
GL1406-03地块、XSGL1406-08地块
均为商住用地，XSGL1406-07地块为幼
儿园用地。

本次出让公示明确了该项目的住宅
建筑面积将不大于146468平方米，并特
别约定了商业商务用房中用于邻里场景

建设的市井老街商业及7幢小型独立商
业建筑面积不少于17570平方米（需自持
5年，5年后可分割销售、分割转让），以及
设置不大于34834平方米的服务型公寓
（全部自持）。此外，项目还需配建面积为
7325平方米的公租房，代建用地面积为
2924平方米的道路和1439平方米的绿
地。

就售价而言，未来该宗地块所建商品
住房毛坯销售均价将不高于14500元/平
方米，且毛坯销售最高单价不高于15950
元/平方米。如实施装修销售的，装修价
格不高于2500元/平方米，即精装均价上
限为17000元/平方米。

“样本”级项目，周边居住氛围日趋
浓厚

作为全省首批24个未来社区试点之
一，七彩未来社区位于萧山临空经济核心
区，拥有建设四路、杭州湾环线高速等主
干交通环伺，可便捷往来往来杭州各个板
块，以及萧山国际机场等地。

据悉，整个七彩未来社区项目总规划
面积约80公顷，预计总投资约50亿元。
目前，瓜沥七彩未来社区一期已建成运
营，七彩未来社区二期为新加坡数字创新
产业园，总建筑面积约15万平方米，计划
于2022年底竣工，含新加坡数字科技研
发中心、创新产业生产与办公、城市配套

服务等业态。而三期地块由杭州萧山七
彩未来社区开发有限公司成功竞得，也意
味着该“样本”级未来社区项目将有条不
紊地按照规划建设、运营。

就整个七彩未来社区周边而言，已有
多个新项目行在路上，均位于建设四路沿
线，将进一步增添板块的居住氛围。譬如
万泰控股于今年1月11日竞得瓜沥镇核
心区单元XSGL1405-29地块，精装销售

均价上限为17000元/平方米；江南春建
设在今年2月7日竞得瓜沥镇航坞山单
元XSGL1102-08地块，精装销售均价上
限为 19500 元/平方米。时间追溯至
2019年12月，还有杭州新丝路房地产开
发有限公司竞得的金满府西侧的瓜沥镇
新区05-16/05-20地块，精装销售均价
上限为17000元/平方米，这些项目无疑
也将扩充萧山东片的“万元房”储备。

自持10%七彩未来社区三期地块成功出让
带方案挂牌 学校、商业街规划先行

杭绍楼市权威媒体平台钱塘会
扫描二维码关注微信公众号

好房推荐：钱塘会微信公众号后台留言“好房+姓名+联系方式”

最近，在滨江龙湖天街吃完饭准备回到萧山市北家中的王小姐惊喜发现，滨江区的月明路和萧山区的建设三路已经贯通。在建设三路、月明路与风情大道的交叉口，红绿
灯也都安装好了，十分畅通。

“太好了，以后从滨江回萧山，又多了一条可以选择的道路。”王小姐开心地说道，在她看来，滨兴路到建设一路在高峰期还是挺堵的，而走江南大道—机场高城市大道，又
偏北了一点，多了路程，月明路—建设三路这条路回家刚刚好。

在2019年10月，还有市民发朋友圈写了萧山的建设四路与滨江的物联网街通车的消息。目前，市北板块风情大道两侧，从北到南：物联网街—建设四路，月明路—建设三
路，滨兴路—建设一路均已经通车，仿佛一个大大的“丰”字。

月明路——建设三路与风情大道交叉口实景

二手房源信息
楼盘：湘湖家园
位置：西至风情大道，南至彩虹大

道，东至博奥路，北至萧西路
楼层：5楼
面积：约99.49平方米
装修：清爽装修
报价：280万元（送储物间）
房本年限：满五年

二手房源信息
楼盘：湘湖家园
位置：西至风情大道，南至彩虹大

道，东至博奥路，北至萧西路
楼层：4楼
面积：约143.65平方米
装修：毛坯
报价：340万元
房本年限：满五年

本次推荐的两套二手房均位于
湘湖家园。该小区交通便利，小区西
面的风情大道现在在改造中，稍显拥
堵，但在亚运会前，会改造完毕。风
情大道改造完工后，自驾出门更加便
利。小区的西门、北门等出口外，都
有公交车站。

湘湖家园配套齐备，周围幼儿
园、小学、初中、银行、菜场、商场、地
铁、公交车站等配套丰富。唯一遗憾
的是没有电梯。

这两套房子无需摇号，房本年限
均已经满五年了，免收增值税。

欢迎预约实地看房，联系电话：
13968095333。湘湖家园小区实景

瓜沥七彩未来社区三期C地块效果图 来源：浙江省土地使用权网上交易系统

示意图

■文/图 记者唐欣


