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12宗涉宅用地萧山依旧是供货主力

3月27日，杭州市规划和自然资源局
“上新”了第一批国有建设用地使用权出让
信息预告，共57宗涉宅用地，总出让面积约
302.2万㎡（4533 亩）。其中，萧山区共12
宗、滨江区2宗、钱塘新区7宗、西湖区3宗、
江干区3宗、拱墅区2宗、下城区3宗、余杭
区7宗、临安区12宗。

本次集体挂牌萧山依旧是江南岸供货
主力，共计44.09万㎡（661.39亩）。板块涵
盖钱江世纪城、宁围、萧山老城区、南部新城
等热门板块，市北单元在春节前已经出让了
4宗项目地块，暂时开启了“休养生息”模式。

值得一提的是，除了这一波供地，杭州
将贯彻“房住不炒”的部署，按照自然资源部
住宅用地分类调控政策要求，拟定于4月、6
月、12月分三次集中发布住宅用地出让公
告、集中组织住宅用地出让。可以预见，之
后杭州各区预计还有不少好地“排队”入场。

有业内人士表示，这样集中供地的模式
对市场而言，有了进一步“百花齐放”的可
能，开发商集中拿地，就意味着资金将会分
散，成本上升，因此也给了更多房企进场“持
仓”的机会，热门板块内“封顶+自持”的追
高竞价也或有缓解。此外，根据目前项目建
设周期，集中拿地也让一些项目有同时期入
市的可能，分散房票，进一步实现杭州楼市
的良性循环。

钱江世纪城优质住宅 高端百货将相
继亮相

萧山即将挂牌出让的12宗涉宅用地
中，2宗位于钱江世纪城单元的涉宅用地关
注度颇高。这2宗地块均有2号线与6号线
环伺，除了给板块带来新的住宅补给外，早
前官宣的一高端时尚百货项目也再次步入
大家的视野。

世纪城核心区块单元XSCQ020207-

01、XSCQ020204-15地块，为商业商务用
地、住宅用地，出让面积9.31万㎡（139.70
亩），地块东南至盈丰路，西南至市心北路，
西北至奔竞大道，东北至规划纬十路，紧邻
地铁2号线盈丰路站。

值得一提的是，早在今年的1月18日，
杭州市规划和自然资源局官网上就曾公示
过《萧山区世纪城核心单元XSCQ020207-
01地块等（原SJC0207-01地块等）选址（规
划条件）暨控规局部调整论证报告（草案）》，
重新调整了商业与住宅的布局等内容。

而与地块公示同天发布的另一则重磅
消息，则是北京华联集团牵手杭州，将在钱
江世纪城投资建设高端时尚百货项目，因此
这次的地块控规也被认为是该项目落地的

“前期准备”。据悉，SKP就是北京华联集团
旗下的一大高端百货项目，因此有了这样一
个“珠玉”在前，未来亮相钱江世纪城的高端
百货自然让不少人倍感期待。

根据目前的官方发布可知，地块的商业
项目总投资约160亿元，业态包括一处大体
量的高端时尚百货商场和高端写字楼，并引
入超五星酒店两家，将打造钱江世纪城集时
尚购物、商务办公、高端酒店于一体的高品
质核心商圈。

另 一 宗 世 纪 城 核 心 区 块 单 元
SJC0209-06地块为住宅（设配套公建）用
地，出让面积2.18万㎡（32.63亩），地块东至
奔竞大道，南至规划纬十九路，西至利二路，
北至民和路。

从区位上看，该宗地块直线距离地铁2
号线与6号线（在建）均不远，且地块的东
侧，隔奔竞大道，就是创世邸（融信保利创世
纪）、天璞御园（龙湖天璞）等代表性项目。
目前，距离该地块最近的在售项目为观品名
寓，精装销售均价为47000元/㎡。

宁围、老城区、南部新城好地连连

作为奥体的一大外溢区域，宁围单元
近几次新盘摇号的中签率开始走低，汝悦

美境府最近一次加推的平均中签率低至
7.73% 。 即 将 出 让 的 宁 围 单 元
XSCQ1409-38地块，将是今年宁围单元
的首宗出让涉宅用地，该宗地块东至规划
公园绿地，出让面积3.36万㎡（50.34 亩），
地块南至明华北路，西至规划公园绿地，北
至建设四路。

从区位上看，该宗地块不但靠近地铁7
号线耕文路站，且项目以西不远就是热门
的市北板块。目前，宁围单元新房均价上
限为33500元/㎡，若限价保持不变，该地
块未来所建项目的宜居潜力将进一步凸
显。

许久不在土地市场亮相的萧山城区单
元 ，终 于 拿 出 了 城 厢 街 道 山 口 单 元
XSCQ2101-39、40地块，出让面积2.07万
㎡（31.11亩），地块东北至规划五道路，西北
至同和路，西南至规划公园绿地，南至萧绍
路。地块周边靠近旺角城新天地，又有地铁
2号线杭发厂站环伺。

萧山城区最近一次地块出让还要追溯
到2019年 6月，由中天以总价125468万
元，楼面价22148元/㎡竞得通惠云望府（中
天云望）地块，最近一次的高层精装销售均
价为 34000 元/㎡，毛坯叠墅销售均价为
46874元/㎡。

南部新城也有涉宅地将入市。蜀山单
元XSCQ2709-33、34地块出让面积5.25
万㎡（78.75亩），东至规划绿地，南至河道，
西至通惠路，北至晨晖路，就位于在售的青
漫里北侧。

地块周边目前在售项目较多，刚刚首开
的青漫里，精装均价25600元/㎡，此外，位
于通惠路沿线东侧的旭辉宸宇府还有最后
1幢高层，共132套房源可售，主推建筑面积
约99㎡的中间套、约119㎡的边套户型。宸
宇府南侧的现房项目禹洲泊朗廷也即将在
今年入市，主推建筑面积112—148㎡的滨
水洋房户型，而紧邻的万科樟宜翠湾目前已
经领出4张预售证，项目高层精装销售均价
为29800元/㎡。

首波集中供地萧山掏出12宗
奥体近地铁住宅项目+2 宁围、南部新城等纷纷“上新”
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3月 31日，杭州地铁 5号线车辆
段上盖物业——地铁万科·彩虹天空
之城项目，迎来了首条匝道的正式通
车。31日上午10时，萧山区政府、杭
州市地铁集团、杭州市地铁开发公司、
萧山区交投集团、杭州万科等相关领
导及代表齐聚匝道通车典礼，共同见
证这一时刻。

地铁万科·彩虹天空之城的首个
通车匝道，历时4个月建设完工。本次
通车的匝道既是彩虹天空之城项目开
发建设期间施工运输的重要通道，也
是项目交付建成后，上盖居民连通外
部交通的重要动线。

地铁万科·彩虹天空之城，作为萧
山区首个TOD轨道枢纽项目，由杭州
地铁集团、萧山交投集团携手万科杭
州共同打造，为政企协作的城市代表
作品。在厚积薄发的南站新城板块，
项目始终扮演着重要的赋能角色，贯
彻盖上盖下一体化联动开发思路，通
过一系列复合共生的规划定位，为城
市带来复合商业、活力公园、枢纽商
务、高效通勤在内的诸多特色生活标
签。

从地铁建设伊始，杭州地铁一直
秉持“地铁+物业”、“轨道+社区”的开
发理念，以轨道交通引领城市发展，积
极实施以轨道交通为导向的TOD发
展模式，全力打造高品质TOD项目，
真正实现TOD让杭州城市更美好。

“轨道+物业”亦是万科集团的核
心战略方向之一。万科作为城乡建设
与生活服务商，始终坚持以开发主体
身份积极参与全国各个城市的TOD
开发建设。

在“亚运兴城”的机遇下，彩虹天
空之城将努力建设成杭州东入口的地
标性工程，兴起一座全新的萧山东部
城市副中心。基于TOD高效复合以
及多维互动的优势，诞生于这座约63
万㎡活力大城中的场景设计，将满足
人们健康、文化、艺术、教育在内的丰
富需求，打造针对不同人群、不同年龄
层次、匹配不同家庭生活全场景人居
方式。

项目底盘为共约12万㎡的双公园
场域。其中天空公园位于地铁9米盖
板上部，实现与商业Mall 的无缝接
驳，成为大城居民举办社交活动与各
类聚会的主场。另一处滨水公园坐落
于萧绍运河畔，打造业主家门口休憩、
漫步的公共活动空间，建立自然与生
活交织的温润情境。

同时，大城内规划有 1 座商业
Mall与2条商业街区，通过一系列商
业集群的联动效应，勾画出缤纷多彩、
潮耍漫活的烟火记忆。

而作为将来赋能枢纽商务的引擎：
办公楼将为这座活力之都，虹吸更多高
新数字职住人口，为每一位偏爱大城生
活的人，带来一份“复合生活提案”。

彩虹天空之城首条匝道通车


