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■记者唐欣

9月23日，绍兴柯桥兰亭2020-
03地块开拍，仅1轮竞价，绍兴兰亭
文化旅游发展有限公司（柯桥区国资

控股）以底价51633万元竞得，楼面
价8983元/㎡。

该地块出让面积42576.4㎡，容
积率1.20-1.35，建筑面积57478.14
㎡。

根据监管协议，住宅整盘最高备
案16102元/㎡，标准车位价格不超
过15万元/个。

值得注意的是，这已经是绍兴地
价的“二连跌”。

7月21日拍卖东安村地块时，土
拍市场还上演着热闹非凡。当时，阳
光城&浙江勤业联合体以封顶价
23.88亿元（溢价率20.12%）拿下，另
竞配15800㎡的保障房。该地块还
有5100㎡的回购房，计算回购房和
配建的障房建安成本后，实际地价达
到12298元/㎡。

而到了今年 9 月 1 日，越城区
PJ-07-1-13、PJ-07-1-21 地块

（西安村地块）出让，经过7轮竞价，
杭州览辉企业管理咨询有限公司（金

辉）以总价22.36亿元竞得，楼面价
10200元/㎡，溢价率仅2.57%。相比
东安村地块，地价下跌了约17%。

而 9 月 23 日 绍 兴 柯 桥 兰 亭
2020-03地块，直接底价成交，以往
抢地热拍的局面不复存在。其实，八
九月开始，土地市场遇冷的现象，在

很多城市都出现了，杭州也不例外。
9月 15日，杭州第二批集中供

地中的10宗竞品质地块，除富阳1
宗地块外，其余9块因房企报名不
足而惨遭流拍。到了9月24日，新
消息传来，富阳地块的报名企业，
没有收到报名确认书，至此，杭州
首次试水的 10宗竞品质地块全部
流拍。

另外，湖州、温州、丽水、嘉兴等
地，无一例外都在拍地时遭遇了降
温。有房产业内人士表示，土地市
场的降温，与一系列的土拍新政及
房企融资难度增加有关。

10月12日，杭州第二批集中供
地将出让，就目前这个趋势来看，房
企的拿地热情并不是很高。而个别
在杭州积极抢占市场份额的房企，
或因为新政里的一句话：“明确同一
集团成员企业不得同时报名竞买

（或联合竞买）同一地块，除“竞品
质”地块外，同一集团成员企业最多
只能参与5宗地块竞买。”而无法像
之前那样“大师拳脚”，报名地块数
量将受限。

房企拍地热情的降温、理性，很
可能将会波及新房市场。“红盘潮”
后，已经有不少新盘的摇号中签率
大幅提高，有的板块新出现了流摇
项目。待10月份杭州第二次集中土
拍尘埃落定后，今年下半年的楼市
基调也将确定，所以还未摇到号的
购房者不用着急，“让子弹再飞一会
儿”。

土拍降温
绍兴柯桥一宅地底价成交

■记者陈胜楠

虽然8月的“红盘潮”去化了多个板
块的大批住宅房源，且杭州的第二批集中
供地要在国庆节后才出让，但杭州楼市并
非没有注入新的商业、住宅补给，比如近
期在杭州市规划和自然资源局官网上，就
能看到开市客、滨江集团&融信钱江新城
二期住宅等热点项目的公示。

开市客规划出炉，预计年底开工

自9月9日开市客（杭州）贸易有限公
司以总价21327万元竞得萧山城区桥南
单元XSCQ1101-B1-30地块（萧政储出

【2021】52号）后，这个最终确定落址于萧
山桥南板块的开市客项目似乎被按下了

“快进键”。
近日，在杭州市规划和自然资源局官

网上，开市客项目的规划正式“出街”。
从规划图上看，开市客仓储式超市用

地面积约36024.78㎡，容积率1.5，总建筑
面积约54722.47㎡，其中地上建筑面积约
54037.17㎡，地下室建筑面积约685.3㎡。
项目除靠近长山直河的一侧未设有出入口
外，其他三面均设有出入口或人行进入口。

与此同时，根据剖面图可知，开市客
地上共规划有3层，地上一层为卖场区，
层高约8米，此外地上二层、三层及屋顶
均规划为停车场用地。

这一规划也与今年6月初，萧山经济
技术开发区与开市客（中国）投资有限公
司，就开市客杭州商超项目签订《投资协
议书》时的相关官方报道内容一致，且根
据当时发布的信息，开市客预计今年年底
前开工、2023年7月底前开业，预计年营
业额将超10亿元。

从区位上看，开市客项目位于在建
的机场轨道快线萧山高教园区站东南
侧，一路之隔就是萧山科技城的钱江文
化单元，如此，也极大地方便了高教园区
内学校的师生，以及周边小区的居民
们。至于在新房市场上，开市客还将惠

及钱江文化单元内的滨江集团&融信项
目（萧政储出【2021】28号）等。

值得一提的是，这家位于萧山的开市
客，不光是杭州的首家，更是浙江首家、全
国第五家开市客会员店。

无独有偶，除了开市客外，其实这种
仓储式超市落户萧山已有先例，类似的
还有位于钱江世纪城的山姆会员店，它
的进度比开市客更快，已于今日正式开
业，江南岸的居民们也不用特地跨江去
杭州主城区了。

滨江集团&融信钱江新城二期项目
公示精装均价上限66000元/㎡

在今年的首批集中供地中，位于钱江
新城二期的四堡七堡单元JG1402-16地
块（杭政储出【2021】6号）因靠近江河汇，
自挂牌起便不乏关注度，近日在杭州市规
划和自然资源局官网上，该宗地块公示了
其建设工程方案。

根据公示，该宗地块出让面积约
45439㎡，容积率2.4，地上总建筑面积约
109053.6㎡。此外，在地块的挂牌公示中
还可以看到，将规划不少于10905.36㎡
地上住宅建筑面积作为配建公共租赁住
房。在竞价当天，该宗地块由滨江集团&
融信（杭州滨铭企业管理有限公司）以封
顶价483800万元、自持17%面积比例联
合竞得。

根据建设工程方案，6号地块项目规
划为14幢高层，其中包含2幢17层楼的
公租房，以及2幢19层楼的自持住宅，其
余为可售住宅。此外，小区内部还规划有
集中绿地、景观水池、室外体育活动场地
等配套。

根据“双限”政策，6号地块未来所建
商品住房毛坯销售均价不高于60000元/
㎡，且毛坯销售最高单价不高于66000
元/㎡。如实施装修销售的，装修价格不
高于6000元/㎡，即精装销售均价上限为
66000元/㎡。

浙江首家开市客规划出炉
萧山迎来又一“消费升级”
紧邻江河汇钱江新城二期又一新盘规划亮相

■记者唐欣

萧山科技城核心区的邻里中心前湾
友时光开业，刷了一波屏。其实，萧山科
技城钱江文化单元，也有新消息传来——
浙江大学杭州国际科创中心的规划进行
了局部调整。

早在2019年的时候，浙江大学杭州
国际科创中心就确定落址萧山科技城。
从之前的规划上可以看到，该项目规划有
文化教育发展备用地、18班幼儿园、24班
初中、60班普高、养老院、科研、邻里中心、
住宅和商务用地等。

2020年7月，浙大杭州国际科创中心
揭开神秘面纱，100亩启动区块正式开
园，1200亩建设区块的一期工程同时开
工。

新消息就是：今年9月，市规划和自
然资源局公示了项目的局部调整。除了
道路的调整，还增加了一块广场用地

（G3）。更关键的是，将其中两块地的用地
性质从商务（科研）B2调整为商务（科研）

兼容工业用地B2/M。
就像公示的论证原因那样：为使浙江

大学杭州国际科创中心能够形成基础研
究、应用研究和产业发展全链条贯通的体
制机制。也就是说，以后浙江大学杭州国
际科创中心不仅仅是“新型大学校区、开
放科技园区和卓越创新特区”，还让科研
和产业在同一个园区无缝对接，让更多的

科研成果顺利转化、走向市场。
从新公示的规划图上来看，幼儿园、

初中、中等专业学校、普高、邻里中心等
规划不变。而距离浙江大学杭州国际科
创中心最近的小区就是钱江蓝湾、世纪
外滩花园和景海湾。未来，这里的业主
都将享受更加浓郁的科研、办公、商业
氛围。

作为浙江“大湾区”建设主战场、杭州
“拥江发展”主阵地、萧山深度融杭主引
擎，萧山科技城是近几年热度上升较快的
板块之一。

2019年上半年的时候，除了均价约
2.2万元/㎡（毛坯）的东南钱江蓝湾，还摇
得起来，均价2.83—2.85万元/㎡的竞潮
江南院、前湾中区、云潮府（均精装修）几
乎都是流摇状态。

随着时间推移，众多利好消息的公
布：杭州市萧山区惠立学校、英慈国际医
院等诸多国际化配套建设。特别是约
3.78平方公里的核心区的规划解读发布，
及2020年9月，萧山科技城将引进尚德
教育品牌，共同创办尚德幼儿园及九年一
贯制公办学校（萧山科技城尚德实验学

校）的消息，一下子将萧山科技城的热度
引爆。

2020年下半年开始，萧山科技城的
高层就进入了逢开必摇的时期了。比如，
荣望轩的中签率大概在10%左右，江上湾
的中签率也大幅降低，热度直线上升，有

了“一房难求”的气势。
近期，萧山科技城又传来多个好消

息。萧山科技城核心区的杭师大附属竞
潮小学、传承崇文理想国幼儿园的尚德幼
儿园都启用开学。

商业配套方面，“光环梦中心”商业综
合体已于9月1日开工。“光环梦中心”位
于萧山科技城核心区，总规划建筑面积约
23.5万㎡，项目计划于2024年竣工、2025
年投用。据香港置地负责人介绍，“光环
梦中心”定位于服务新兴家庭以及年轻时
尚人士，将打造具有独特主题的商业空间
和社交空间。

9月25日，位于萧山科技城核心区的
新加坡式邻里中心——前湾友时光正式
开业。前湾友时光建筑面积约2.8万㎡，
目前，已有罗森、KFC、杭城鲜生、RELX
悦刻、一扫光零食家、旺昌门、惊喜Flow-
er Bar、大馬小笼、星砺学成长湾、弦月艺
术中心、友时光健身会所等15个品牌入
驻。

9月27日，位于桥南板块的开市客进
行了建设工程方案公示。据了解，开市客
一层将建设层高8米的卖场，二三层及屋
顶为停车场，项目预计在2023年7月底前
开业。

目前，萧山科技城的新盘供应已经进
入“断供”阶段。待售新盘为前湾·畅想江
澜湾以及融信&滨江联合体竞得的萧政
储出【2021】28号，限价为2.85万元/㎡。

有科研还要有产业“智造”

钱江文化单元局部调整规划

■记者陈胜楠

因为时代大道南延工程，萧山的南片
乡镇也成为了“1”字头房源中的高性价比
区域。因而整个南片乡镇也以戴村、浦
阳、河上为三巨头，在杭州楼市中打响了

“滨南新城”的名头。
近期，滨南新城的另一交通利好终于

兑现：03省道河上支线（G235国道支线），
即桥至楼塔段改建工程在9月26日正式
通车。据悉，河上支线起于主线与河上镇
楼家园村道交叉处，终于河上镇卫生院与
主线相接处，长约4.25公里。

从地图上看，03省道河上支线贯穿
整个河上腹地，往南构通楼塔、往北连通
戴村。可以说，随着这条河上支线的正式
通车，一下子串起了“戴村—河上—楼塔”
这三个萧山南片乡镇。

值得一提的是，03省道义桥至楼塔
段改建工程由主线、春永连接线、河上支
线三部分组成，其中主线工程（除时代大

道南延工程重合段外）已经在去年11月
通车。

而根据早前报道，时代大道南延段
或将在明年4月底前完工，因此戴村虽然
是萧山南片乡镇中规划“杭州中环”的最
后一站，但未来沿着这条03省道，也能让
河上、楼塔等区域进入“杭州中环”的辐
射范围，并“搭上”杭州绕城高速，让“滨
南新城”的几个区域更快速融入杭州城
市圈的怀抱。

不过，后起之秀的“滨南新城”其实待
售、在售的项目并不多。继今年3月滨与
城推出最后一批住宅房源后，整个板块内
已经断供了半年有余。

在土地市场上，戴村自去年 4月 9
日以封顶+自持22%面积比例出让了滨
与城项目地块后，更是近1年半未有涉
宅用地挂牌。好在，目前板块内还有戴
村仙女湖住宅用地（萧政储出【2019】5

号）项目尚未入市，预计规划 5幢 6—9
层楼的小高层，以及9幢3层楼的排屋。

视线向南，河上单元内，清一色的是
由华景川竞得。自2018年华景川竞得云
流名邸项目地块（萧政储出【2018】6号）

后，近年来又在河上单元内相继拿下了樾
滨府、樾臻府项目地块。而这3个项目，
目前仅樾臻府尚未入市。

根据拿地信息，樾臻府是华景川在今
年 1 月 6 日竞得的（萧政储出【2021】2

号），隔石管线，位于樾滨府的东南侧。项

目需配建面积为2860㎡的公租房，以及
代建一处用地面积为6015㎡的幼儿园。

樾臻府将由华景川携手上坤、融信、
中天美好共同打造，预计将在近期首推6、
7号楼，共124套住宅房源，其中中间套为
建筑面积约89㎡、97㎡户型，边套为建筑
面积约98㎡、116㎡户型，项目的精装销
售均价上限为13000元/㎡。

至于浦阳单元，板块内的森与海之
城更是萧山今年上半年的销冠，仅网签
共成交了1285套住宅。而作为一个超
级大盘，森与海之城还将在未来几年内
持续不断地输出住宅房源。与此同时，
板块内在今年的5月7日还出让了一宗
住 宅 用 地 ，即 萧 山 区 浦 阳 单 元
XSLP0701-31地块（萧政储出【2021】29

号），由杭州博润房地产开发有限公司以
封顶+自持4%面积比例竞得，就紧挨着
森与海之城。

滨南新城迎来又一纵线兑现
距离杭州都市圈更近了
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