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记者在实地采访中发现，目前
小区住宅“架空层结构”应用十分广
泛。不少架空层普遍处于闲置状态
或被侵占作为废旧物品临时堆放场
所、电动车停放点，不仅造成公共空
间资源浪费，影响小区人居环境，还
存在严重安全隐患。

无论是四季华庭、御景蓝湾还
是万众名府，居民们对架空层改造
均持肯定态度。住在四季华庭小区
的俞阿姨深有感触地说：“我在小区
里住了8年，前6年和小区的人基
本都不认识，自从楼下架空层改造
后，约着打牌的、聊天的人才逐渐多
了起来。”

从3个小区的情况来看，改造
后的架空层真正让公共空间回归

“公共”属性，成为邻里交流活动的
阵地。但要在各小区推广，却并非
易事。资金从哪里来？按什么标准
改造？后续如何管理？这些问题都
必须解决。

梅花楼社区借城厢街道开展社
区微更新项目的契机，对万众名府
小区一个150平方米的架空层进行
改造，总花费约30万元。因为项目
资金有限，社区只能选择其中一幢
楼的架空层作为改造试点，其他的
架空层是否改造，还得根据手里的
资金再作打算。

同样地，御景蓝湾也是借着打
造省级引领型未来社区的契机，由
政府出资开展架空层改造，因改造
面积过大，不可避免地也碰到了资
金难题。

与万众名府、御景蓝湾由政府
出资不同，四季华庭小区的3个架
空层改造花费约58万元，均来自小
区的经营性收入。好在四季华庭只
有3个架空层，1600平方米空间，
而一般每个小区都涉及多个架空
层，小区的经营性收入不足以支撑
这么一大笔费用支出。

对此，政府能否出台相应的激
励措施，通过社区申报、街道初审、
专家评审的方式，对架空层打造成
果突出的小区，给予5万元到20万
元不等的资金奖励？

除了资金问题，架空层改造中
还涉及有没有统一的建设标准，如
该设置哪些应用场景、提供哪些服
务内容等。在四季华庭、御景蓝湾、
万众名府进行的架空层改造中，都
包含了老人的休闲娱乐、孩子的游
戏玩耍、年轻人的聚会健身等场
所。如果相关部门能出台统一的改
造标准，对于小区实施起来也会更
加方便。

另外，架空层改造完后，后续管
理该由谁来负责？从目前几个小区
的情况来看，除物业人员做好每日
保洁外，社区积极倡导居民自治，让
大家自觉爱护公共设施，保持卫生
整洁，禁止实施影响小区环境、危及
公共安全、打扰邻里生活的行为活
动。除此之外，社区还可考虑制定
居民公约，通过积分奖励的方式让
更多居民加入到架空层的维护管理
中来，从而形成共建共治共享的治
理格局。

“爆改”架空层 邻里关系不再“架空”

■记者朱林飞通讯员安世远韩瑛洪玲玲

10月中旬，城厢街道梅花楼社区架空层“爆

改”大变样的新闻吸引了很多人的眼球，也引发

了大家对于自家小区架空层的关注。

同样地，北干街道澜颂奥府小区在业委会

的牵头下，对唯一的 3 号楼架空层进行翻新改

造，精心规划为5大功能区域，包括儿童游乐区、

阅览区、健身区、闲聊区、棋牌室。华丽变身的

架空层于日前正式启用，成为各年龄段居民都

喜欢去的休闲场所。

在萧山，很多小区的单元楼下面都设有架

空层，闲置时间久了，就会被居民用来堆放杂物

或停放电动自行车。而将架空层公共空间进行

改造，或增加邻里客厅，或改成健身场所，或开

辟居民议事厅，既破解了架空层脏乱差和安全

隐患问题，也为居民打造了休闲活动空间，可谓

一举两得。

为啥要对架空层进行改造？改造费用谁来

出？后续怎么管理？通过对这些问题的探讨，

架空层似乎可以成为各小区改造利用以增加居

民活动场所的路径之一。

时间：2022年
地点：新塘街道四季华庭小区架空层
改造后：休闲活动专区

印象中，今年关于架空层改造的
新闻特别多。其实，早在2022年10
月，新塘街道罗婆路社区就对四季华
庭小区的3个架空层进行了改造。

四季华庭分南北两区，总计1770
余户人家，是一个体量较大的住宅楼
盘。北区共有14幢楼，其中11幢、12
幢、15幢下面设有架空层，面积分别
为350、420、830平方米左右。这些
室内空间不算小，本来可以供老人们
闲坐聊天，孩子们玩耍嬉戏。但有些
居民图省事，经常把电动自行车停在
架空层里，不但影响美观，也造成了
一定的安全隐患。

为解决上述问题，同时也为居民
们增加专门的休闲活动场地，在广泛
收集民意、实地勘察及三方协调的基
础上，罗婆路社区牵头小区业委会、
物业，决定对3处架空层进行改造升
级。在设计上，充分考虑现代人对于
架空层的体验需求，结合不同年龄层
居民的文娱需求，创新性地打破架空
层过去单一的功能架构，开辟儿童
区、阅读区、党建区、健身区等不同主
题的功能空间，让居民们都能在这里
找到适合自己的休闲娱乐方式。

经改造，原先拥挤脏乱的架空层
焕然一新，明亮干净的环境赢得了居
民们的一致认可。走近小区单元门，
目光顿时被架空层正中的健身器材
和秋千滑梯所吸引。三个架空层内
部的空间都刷成了不同色彩，看去令

人心情愉悦。午后时光，阿姨们聚在
一起，打打牌聊聊天，日子过得非常
开心。傍晚放学后，孩子们陆续来到
架空层，有的荡起了秋千，有的跳起
了绳，更小的孩子则坐上了木马、爬
起了滑滑梯，架空层里充满了欢声笑
语。晚饭过后，年轻人下楼健身，跑
步机开动起来，乒乓球室里传出了清
脆的击球声……

两年过去了，记者在近日走访
时，发现架空层里的各项设施完好如
初，可见居民们使用时都格外珍惜。
几位阿姨坐在一块儿打毛线，小朋友
们则坐在边上安静地看书，一老一小
各得其乐。“这个架空层风吹不着雨
淋不着，大人小孩都喜欢，成了我们
邻里聊天、交友、增进感情的好去
处。”居民金阿姨告诉记者。

时间：2023年
地点：义桥镇御景蓝湾小区架空层
改造后：居民议事厅

义桥镇御景蓝湾是萧山最大的
融合型小区，来自20个民族6个国家
的居民生活在这里，现有居民5403
户16000余人。小区体量大，人员结
构复杂，大家的需求也非常多元。大
人希望有一个邻里交流的空间，小孩
则希望有一个家门口的游乐园。

去年10月，渔浦社区以打造省
级引领型未来社区为契机，对御景
蓝湾小区8000平方米的架空层进行
全面改造。结合居民的实际需求，
社区植入了邻里议事、儿童娱乐、运
动健康、诗词文化、民族文化等各个
特色文化主题内容，创新打造属于
居民家门口共享的“议事厅”“游乐

园”“运动馆”“展览馆”“石榴屋”。
其中，小区东区11幢架空层和西区
42幢架空层均被打造成了“‘渔’您
议事”议事厅，承担起居民接访的功
能。

议事厅里摆着圆桌和椅子，墙上
张贴着一些宣传语，营造出一种轻松
和谐的氛围。每隔半个月的周二上
午9时至11时，“‘渔’你议事·半月
谈”在两处议事厅轮番开展。人大代
表、社区网格长、流动党员、居民志愿
者、社区共建合伙人组成协商小组，
与居民面对面商议小区的各类事项，
记下“家长里短”，用放松闲聊的方式
解决居民们的问题纠纷。

“这个居民议事厅已经成为大家
反映问题、解决矛盾的好平台。对于
我们反映的事，有时当场就得到了解
决。一时解决不了的，社区也会及时

给出解释。”在居民叶师傅看来，有了
这个议事厅，大家的后顾之忧少了，
社区也更加和谐了。

与居民议事厅不同，12幢架空
层被打造成了家门口的游乐园。里
面放置了乐高积木、摇摇椅等游乐设
施，以及一些儿童友好游玩区域，孩
子们可以做手工、玩桌游。架空层内
还设置了一大一小两块黑板，供孩子
们自由绘画创作。

13幢架空层则被打造成为家门
口的文化馆。渔浦是浙东唐诗之路
的起点之一，几面墙上既展示了整个
唐诗之路的行进历程，也挂满了由居
民书法、绘画爱好者提供的书画作
品。每个月，还有专业老师在这里开
展民俗书法公益课程，受到居民们的
欢迎。小朋友们则在自家的楼底下
开出了“画展”……

时间：2024年
地点：城厢街道万众名府小区架空层
改造后：邻里客厅

前阵子，经过近3个月的微改造，
城厢街道万众名府小区一个150平方
米的架空层彻底告别之前的脏乱差，摇
身一变成为高端大气、人人都爱去的邻
里客厅。

该架空层位于万众名府9号楼，在
改造之前，这里散乱无序地堆放着居民
家里的杂物，电动车也时常会来“光

顾”。为改变这一现状，让公共空间回
归“公共”属性，梅花楼社区将架空层进
行全新规划，设置了儿童活动区、青年
会客区、阶梯观影区三个功能区，以满
足儿童、青年、老年人的不同需求。

走到架空层的入口处，一个活泼灵
动的社区IP形象——梅梅，正热情洋
溢地张开双臂迎接每一位访客，它笑容
可掬，仿佛在邀请大家进入一个充满欢
乐与和谐的邻里天地。

考虑到孩子们需要适宜的室内游
乐设施，在对架空层进行改造时，社区

打造了一个专属儿童玩乐的活动区。
这里就像一个秘密基地，设计巧妙的
传声筒和游乐设施，常常让孩子们玩
得不亦乐乎。地面铺设了防滑材料，
五彩斑斓的色彩搭配和贴心的安全措
施，让孩子们可以在这里尽情享受童
年的快乐。

原先小区里没有合适的聚会场所，
青年会客区以共享吧台为核心，无线
WiFi全覆盖，打造了一个集休闲、交
流、创业于一体的多功能空间。这里同
时设有水池、轻饮操作区，加上外部拓
展的户外休闲区，可为创业青年提供户
外办公或团队讨论的灵活空间。

观影区以老年人的需求为切入点，
利用阶梯式设计，构筑了一个既节省空
间又富有层次感的观影环境。阶梯上
铺设舒适的坐垫，居民们可以在这里和
老友一起重温经典，闲聊家常，共享美
好时光。

架空层外侧原有一小段绿化带，经
过精心设计和改造，这里拓展为别具一
格的户外休闲区。别致的遮阳伞下放
着舒适的座椅，可供大家闲坐聊天或发
呆冥想。这块延伸的外部区域，宛如一
个巧妙的“抽屉”，打开“抽屉”，里面别
有一番天地。

如今，改造一新的架空层不仅成为
小区最亮眼的一隅，也让居民的幸福感
在不经意间悄然升温。“下楼就有地方
唠家常，孩子们则可以在这里玩耍，真
是太好了！”居民纷纷为改造后的架空
层点赞。

在不少城市社区，居民的活动
空间有限，于是就有了改造架空层
以增加活动场所的设想。

不可否认，架空层改造是好事，
但也并非易事。仅依靠社区、居民
的力量，肯定不行。

四川天府新区的做法值得我们
借鉴。截至2023年，四川天府新区
拥有架空层小区 367 个，架空层空
间超2000处，改造前普遍处于闲置
状态或被用来堆放废旧物或停放电
动自行车。

为解决这一问题，天府新区深
入实施小区治理三年攻坚行动，创
新开展小区架空层改造提升工程，
示范打造首批小区架空层试点 72
个，计划3年内完成打造200个。为
此，天府新区出台了小区架空层公
共空间管理指导意见，制定了统一
的建设标准和奖励措施。

目前，首批72个小区架空层示

范样板已打造完毕，在有效解决小区
公共空间闲置失管与安全隐患问题
的同时，为居民增设了儿童、社交、运
动、文化、服务等多元服务设施，小区
居住条件和生活品质明显改善，居民
获得感和幸福感进一步增强。同时，
试点小区“12345”投诉率同比下降
65%，群众对物业服务的满意率达
93%以上，治理成效全面提升。

另外，对于新建小区，天府新区
提出由住建部门加强对小区架空层
的竣工验收，鼓励引导开发商对小
区架空层进行装修设计。

目前，这一做法在我区的一些
新交付小区里也已落地，如博语华
庭、九赋名邸等，通过开发商的装修
设计，架空层的功能得到了最大化
利用。这一处处空间，不仅承载着
提升硬件设施的功能，更重要的是，
它能打破混凝土阻隔，增进邻里之
间的感情。
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